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Ad. 1

REFERAT

Ordinzert afdelingsmade

Afdeling 16-17-18

VAB Fzelleshus @stergade 1

4. september 2025 kl. 18.30

30 beboere fordelt pa 26 husstande i alt
11 beboere fra 10 husstande i afdeling 16
12 beboere fra 10 husstande i afdeling 17
7 beboere fra 6 husstande i afdeling 18

Henrik Brgnd, formand for hovedbestyrelsen
Bo Bierbaum, nzestformand for hovedbestyrelsen

Louise Ruggaard Lauridsen, forretningsfarer
Torben Rasmussen, boliginspektar
Nicolai Hansen, ejendomsfunktionaer

Valg af dirigent
Formandens beretning
Forelaeeggelse af den generelle vejledning for budget 2026
Fremlaeggelse af budget for 2026
Godkendelse af budget for 2026
Behandling af indkomne forslag
Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter. P valg er:
e Kaj Rgnn
e Hans Chr. Mgller
e Lis Houman-Jensen (suppleant)
e Niels Nielsen (suppleant)
8. Eventuelt

NouhwhNe

Louise Ruggaard Lauridsen

Formand for organisationsbestyrelsen Henrik Brgnd bgd velkommen og blev valgt som dirigent og
konstaterede at afdelingsmgdet var lovligt indvarslet og materialet udsendt rettidigt.




Ad. 2

Afdelingsformand Hans Chr. Mgller aflagde beretning for dret der er gdet:
Efter afdelingsmadet i 2024 blev bestyrelsens sammenszetning falgende:

Formand Hans Chr. Mgller
Naestformand Kaj Rgnn
Bestyrelsesmedlem Inge Marie Poort
Bestyrelsesmedlem Poul Erik Larsen
Bestyrelsesmedlem Ane List
Suppleant Lis Houman-Jensen
Suppleant Niels Nielsen

Det fgrste arrangement der blev afholdt efter afdelingsm@det, var julemiddagen den 24. november 2024 i
feelleshuset p& @stergade 1 med 35 tilmeldte. Bestyrelsen sgrgede for det praktiske, mens maden blev leveret
af Tim Tgrnaes. Her blev Berit Andersen valgt til drets nabo.

Den 1. sgndag i advent var der traditionen tro faelles juletraesteending med juleglggg, smdkager og lidt andet
godt samt et par sange.

Derefter er der 2 til 3 mdneder uden aktiviteter, men i marts/april begynder Petanque og Krolf igen. I starten
af saesonen spilles der om eftermiddagen. Men efter 1. maj spilles begge dele om aftenen. I Krolf dystes der
om en dame- og en herrepokal. Denne turnering slutter til den &rlige sommerfest, hvor vinderne
offentligggres.

Sa blev det Pinse og pinsemorgen mgdtes vi til kaffe kl. 9.00 i pavillonen. De fremmgdte medbringer selv
hvad de vil spise og drikke, mens der bliver sunget en sang eller 2.

Sa blev det Sankt Hans, og der blev teendt op i grillen, mens der blev sunget en velkomstsang. Beboerne
medbringer selv mad og drikke og heksen sendes afsted imens midsommersangen synges. Arets b&ltale blev i
ar afholdt af Kaj Renn, idet formanden var optaget til anden side. Dog ndede han hjem og fik hilst p& dem,
der endnu ikke var géet hjem.

Sidst men ikke mindst afholdes der sommerfest i august. Det er et arrangement hvor flere ting skal g op i en
hgjere enhed. I 3r blev sommerfesten afholdt Igrdag den. 9. august 2025 kl. 13 og maden blev leveret af Tim
Tgrnaes. Festen blev afholdt ved carportene i afdeling 18. Drikkevarer medbringer beboerne selv. Der var 35

personer tilmeldt til drets sommerfest, men der er altid plads til flere. Der blev som altid sunget et par sange.

Krolf har et paent fremmgde, hvor der dystes om dame- og herre pokal. Arets pokal i Krolf turnering gik til:
e Dame pokal: Lis Hansen
e Herre pokal: Hans Christian Lorensen

Til orientering bliver drets julemiddag i dr afholdt pd Skrydstrup Forsamlingsgard den 23. november 2025.
Ad. 3
Den generelle vejledning for budget 2026 blev fremlagt af forretningsfgrer Louise Ruggaard Lauridsen.

Louise nzevnte lidt omkring arbejdet, der gér forud far et budgetforslag kan fremlaegges og naevnte blandt
andet:



o At budgettet er et vigtigt emne,
o Danner grundlag for huslejen for det kommende &r
o De fleste interesseret i, hvad huslejen ender med

Og hvem er ikke interesseret i en fornuftig husleje, og gode boligforhold?

Det blev sldet fast, at en almen boligafdeling— er en selvstaendig gkonomisk enhed — faktisk en "lille
selvstaendig virksomhed”.

o Huslejen er omkostningsbestemt
o Der er ingen der skal tjene penge pé det
o De udgifter der er i afdelingen — skal daekkes af indteegter i afdeling = huslejen

Boligforeningen skal betale ©

o Det udsagn hgrer vi faktisk ret ofte i dagligdagen.

o Derfor vil vi gerne sla fast, at der er ikke andre end jer beboere til at betale

o Derfor er det vigtig at vaere bevidst om de udgifter, som I - som beboere - faktisk er i stand til at
pavirke.

Hvor har du som beboer indflydelse

o Det er ikke alt der kan lade sig ggre.

Men rigtig meget kan lade sig ggre

o Sé leenge der er enighed om det og penge til det, er der stort set ikke graenser for hvad der kan
saettes i gang.

o I kan eksempelvis tage beslutning om hgjere serviceniveau i forhold til pasning af grgnne arealer —
for en lidt hgjere husleje. Men der skal veere enighed om det.

o Beboerdemokrati

@)

Hvordan arbejder vi med budgetterne?

Administrationen har i samarbejde med bestyrelsen arbejdet malrettet pa at lave et budget, der laegger
nogle gode rammer for jeres boligafdeling.

o Vi ger vores bedste for at budgettere bliver s praecise som muligt

o Sa der bade er penge til den daglige drift og
o Til opsparing til at holde bygningerne ved lige i fremtiden.

o En stor del af udgifterne er givet pd forhand — og lige at ga til

Andre kan skgnnes nogenlunde — ud fra tidligere erfaringer eller nye takster

o Men I andre tilfeelde skal alt det man godt kunne gnske, sig holdes op mod, hvad der faktisk kan lade
sig ggre, hvis huslejen ikke skal lgbe Igbsk.

(@]

Generelt for budget 2026 — alle vore afdelinger

Budget 2026 er pavirket af hgje priser i samfundet og den usikkerhed der er forbundet med dette
Uzendret administrationsbidrag

Ingen opkraevning til foreningens arbejdskapital og dispositionsfond

Budgetteret med stgrre renteindteegt end tidligere

Der er stor fokus pd afdelingens opsparing til vedligehold

Skal sikre at den stand ejendommen havde ved opfarelsen fastholdes forholdsmaessigt i forhold til
bebyggelsens alder — (der spares ikke op til renovering og modernisering)

o O O O O

Disse forhold har bevirket, at der ikke er nogen huslejestigning i afdeling 16-17-18 for 2026.



Ad 4

Da afdelinger for 2026 bliver sldet sammen til én afdeling, blev budgettet ligeledes fremlagt samlet af Louise.
Der var mulighed for at stille relevante spgrgsmal undervejs.

Ad 5

Budgettet for 2026 blev godkendt.

Ad 6

Der var ingen indkomne forslag.

Ad 7
Fglgende blev genvalgt til afdelingsbestyrelsen for 2025/2027:

e KajRgnn
e Hans Chr. Mgller

Suppleant for 2025/2026:
e Lis Houman-Jensen
e Niels Nielsen
Ad 8
Der var forskellige mindre forhold generelt i alle tre afdelinger som blev diskuteret.

Der opleves szerligt store problemer med parkering udenfor bdsene og ude foran garagerne. Der blev drgftet
optegnede hvide streger for at afhjeelpe problemet. Inspektgren sgrger for at f& dette sat i gang.

Der var en generel snak omkring behovet for at opsaette lade standere til el-biler i afdelingerne, hvilket der
ikke var noget gnske omkring.

Der blev naevnt at rensning af tage kunne vaere aktuelt. Inspektgren og afdelingsbestyrelsen taler om det i
naeste méned, ndr de skal pd markvandring i afdelingerne. Herefter vil eventuelle tilbud blive indhentet.

Der var et gnske omkring beskaering af hgje traeer, hvilket er lagt i budgettet hvert 10. r og skal derfor fgrst
geres igen i 2030. Dog vil der pa fgromtalte markvandring blive vurderet, om nogle traeer er szerligt
genererende og skal beskaeres tidligere end planlagt.

@vrige spgrgsmal vedrgrende mindre forhold i boligerne/afdelingerne — inspektgren noterede og sgrger for, at
forholdene vil blive afhjulpet efterfglgende.

Da der ikke var flere indlaeg takkede dirigenten god ro og orden og for fremmgdet.

Efter mgdet blev der serveret franskbrgd med ost og rullepglse samt @l, vand og kaffe.

Mgdet blev haevet kl. 20.30.

Louise Ruggaard Lauridsen Godkendt af dirigenten
Referent



